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Об организации работы по сокращению срока действия договора найма специализированного жилого помещения
	В соответствии с пунктом 6.1 статьи 8 Федерального закона от 21.12.1996 № 159-ФЗ «О дополнительных гарантиях по социальной поддержке детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей» лица из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, достигшие возраста 23 лет, являющиеся нанимателями жилых помещений специализированного жилищного фонда имеют право на сокращение срока действия договора найма специализированного жилищного фонда, но не более чем на 2 года (далее соответственно – жилые помещения, договор найма, срок действия договора). 
Данное положение распространяется на правоотношения, возникшие до вступления в законную силу Федерального закона от 04.08.2023 № 461-ФЗ «О внесении изменений в Федеральный закон «О дополнительных гарантиях по социальной поддержке детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей» от 04.08.2023 № 461-ФЗ, а также на правоотношения, возникшие после вступления в законную силу указанного нормативного правового акта. 
Правила подачи и рассмотрения заявления о сокращении срока утверждены Постановлением Правительства Российской Федерации от 30.11.2023 № 2047 «Об утверждении Правил подачи и рассмотрения заявления о сокращении срока действия договора найма специализированного жилого помещения, заключенного с лицами, которые относились к категории детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лицами из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, и направления информации о принятом решении».
В соответствии с постановлением Правительства Свердловской области от 07.03.2024 № 163-ПП «Об определении уполномоченных исполнительных органов государственной власти Свердловской области по осуществлению полномочий, предусмотренных пунктом 6.1 статьи 8 и статьей 8.1 Федерального закона от 21 декабря 1996 года № 159-ФЗ «О дополнительных гарантиях по социальной поддержке детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей» уполномоченными органами на принятие решения о сокращении срока действия договора являются территориальные управления социальной политики.
Для принятия решения о сокращении срока действия договора, наниматель жилого помещения обращается в управление социальной политики по месту своего жительства с заявлением, форма которого утверждена приказом Министерства социальной политики Свердловской области от 25.03.2024 № 85 «Об утверждении формы заявления о сокращении срока действия договора найма специализированного жилого помещения, заключенного с лицами, которые относились к категории 
детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лицами из числа 
детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей» (далее – заявление). 
К заявлению прилагаются следующие документы:
- копии документов, удостоверяющих личность заявителя и всех членов его семьи;
- справки из наркологического и психоневрологического диспансеров об отсутствии у заявителя психических заболеваний или расстройств, алкогольной или наркотической зависимости.
Документы должны быть действительны на дату подачи заявления. 
Действующим федеральным и региональным законодательством, регламентирующим реализацию лицами из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, права на предоставление жилого помещения, срок действия справки из наркологического и психоневрологического диспансеров об отсутствии у заявителя психических заболеваний или расстройств, алкогольной или наркотической зависимости не установлен.
В соответствии со статьей 6 Гражданского кодекса Российской Федерации в случаях, когда отношения прямо не урегулированы законодательством к таким отношениям, если это не противоречит их существу, применяется гражданское законодательство, регулирующее сходные отношения (аналогия закона).
Согласно абзацу 15 пункта 4 Правил подбора, учета и подготовки граждан, выразивших желание стать опекунами или попечителями несовершеннолетних граждан либо принять детей, оставшихся без попечения родителей, в семью на воспитание в иных установленных семейным законодательством Российской Федерации формах», утвержденных постановлением Правительства РФ от 18.05.2009 № 423 (далее – Правила) срок действия заключения о результатах медицинского освидетельствования граждан, включающее результаты обследования наркологического и психоневрологического диспансеров составляет 6 месяцев со дня выдачи. 
Учитывая изложенное, считаем возможным при подаче заявления о сокращении срока действия договора найма применение по аналогии закона абзаца 15 пункта 4 Правил.
Для решения вопроса о возможности сокращения срока действия договора управление социальной политики по месту жительства лица, претендующего на сокращение срока действия договора найма, в срок, не превышающий одного рабочего дня, направляет следующие межведомственные запросы:
1) в органы записи актов гражданского состояния – для получения копий документов, подтверждающих родственные отношения заявителя и лиц, указанных им в качестве членов семьи (свидетельство о браке, свидетельство о расторжении брака, записи актов гражданского состояния), свидетельство о рождении несовершеннолетнего ребенка (детей) заявителя;
2) в Федеральную налоговую службу и Социальный фонд России – для получения справки о доходах и суммах налога заявителя не менее чем за 12 календарных месяцев, предшествующих месяцу обращения с заявлением, а также для получения справки об отсутствии у заявителя задолженности по налогам и сборам, иным обязательным платежам в бюджеты бюджетной системы Российской Федерации или о предоставлении заявителю отсрочки, рассрочки по уплате налогов и сборов, иных обязательных платежей в бюджеты бюджетной системы Российской Федерации (при наличии);
3) в Министерство внутренних дел Российской Федерации – для получения справки об отсутствии у заявителя судимости и (или) факта его уголовного преследования за умышленное преступление;
4) в государственное казенное учреждение Свердловской области «Фонд жилищного строительства» (далее – ГКУ СО «Фонд жилищного строительства») – для получения информации о наличии задолженности по договору специализированного найма для детей-сирот. Также информацию о задолженности по договору специализированного найма для детей-сирот можно получить на официальном сайте ГКУ СО «Фонд жилищного строительства» в разделе «Поиск информации о задолженности по договору спецнайма для детей-сирот». 
Также документом, подтверждающим надлежащее исполнение лицом из числа детей-сирот, предусмотренных договором найма, обязанностей нанимателя жилого помещения является копия финансово-лицевого счета с места жительства, содержащая сведения о наличии (отсутствии) задолженности по оплате за жилое помещение и коммунальные услуги. Данный документ предоставляется заявителем.
На основании документов, полученных в качестве ответов на указанные межведомственные запросы, а также с учетом сведений о наличии (отсутствии) задолженности по исполнительному производству и о введенных в отношении заявителя процедур, применяемых в деле об их несостоятельности (банкротстве), управлением социальной политики подготавливается заключение об отсутствии (наличии) у заявителя обстоятельств, свидетельствующих о необходимости оказания заявителю содействия в преодолении трудной жизненной ситуации. 
Порядок выявления обстоятельств, свидетельствующих о необходимости оказания лицам из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, содействия в преодолении трудной жизненной ситуации утвержден постановлением Правительства Свердловской области от 18.04.2024 № 266-ПП.
Решение о сокращении (отказе в сокращении) срока действия договора найма специализированного жилого помещения должно быть принято управлением в срок не более 15 рабочих дней с даты поступления ответов на межведомственные запросы. Данное решение оформляется приказом управления социальной политики (примерные формы приказов управления социальной политики прилагаются).
Выписка из приказа или копия приказа о сокращении (отказе в сокращении) срока действия договора найма специализированного жилого помещения в течении 3 рабочих дней с даты подписания приказа направляется (вручается) заявителю с разъяснением о возможности обжалования решения органа опеки и попечительства в судебном порядке, одним из следующих способом:
- лично с отметкой о вручении;
- почтовым отправлением с уведомлением о вручении;
- с использованием Единого портала государственных и муниципальных услуг (после 1 октября 2024 года).
Выписка из приказа или копия приказа о сокращении (отказе в сокращении) срока действия договора найма специализированного жилого помещения также направляется в государственное казенное учреждение Свердловской области «Фонд жилищного строительства» (далее – ГКУ СО «Фонд жилищного строительства») с соблюдением требований федерального законодательства о персональных данных.
Управлением социальной политики формируется учетное дело заявителя, включающее в себя заявление и приложенные к нему вышеуказанные документы, а также приказ о сокращении (отказе в сокращении) срока действия договора найма специализированного жилого помещения, с отметкой о направлении данного решения заявителю и в ГКУ СО «Фонд жилищного строительства».



